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MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE LLARECANS

Document | : MEMORIA

1. Introduccié
Llardecans és una vila i municipi de la comarca del Segria. El municipi es situa a la zona sud-est
de la comarca, a la plataforma garriguenca, situant-se al nord de la C-12 i limitant per I'oest

amb la comarca de les Garrigues.

Té una superficie de 66 km2 i una poblacié de 444 habitants.
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La tendéncia demografica en els darrers 20 anys ha anat decaient progressivament fins un
29% segons la seglient evolucid:

Any 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 202

Hab. 625 614 583 562 545 521 5005 497 476 460 444



2. Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la modificacié:

2.1.- El planejament urbanistic vigent al Municipi ve constituit pel POUM de Llardecans,
aprovat definitivament per la Comissié d’urbanisme de Lleida el 22 de marg de 2012 (publicat
al DOGC de data 11.04.2012).

2.2.- Posteriorment hi ha hagut les seglients tramitacions com a correccions i modificacions:

- Correccid d'errada material del Pla d'ordenacié urbanistica municipal en I'apartat 4 de
I'article 184; aprovada per la CTULL en data 18 de desembre de 2013, (publicada al DOGC de
data 04.02.2014).

- Modificacié del Pla d'ordenacid urbanistica municipal per supressié del Pla especial
urbanistic Finca de la Comantergue; aprovada per la CTULL en data 17 de desembre de 2014,
(publicada al DOGC de data 27.02.2015).

- Modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal per tracar un itinerari paisatgistic a
I'ambit dels Masos d'Adar; aprovada per la CTULL en data 17 de gener de 2017, (publicada al
DOGC de data 01.03.2017).

- Modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal pel que fa al tracat del cami municipal
dels Obacs; aprovada per la CTULL en data 6 de mar¢ de 2018, (publicada al DOGC de data
22.03.2018).

2.3.- El POUM fa unes previsions per a un total de 239 nous habitatges distribuits entre Plans
de Millora (26hab.), Poligons d’Actuacié (98hab.) i Plans Parcials (115hab.) i actualment no ha
estat desenvolupat cap dels ambits delimitats.

2.4.- La present modificacié té com a objectiu:

a) La millora de la vialitat a I'entorn de la zona dels equipaments ubicats a I’extrem oest del
nucli.

Aquests equipaments son I’escola publica municipal de Llardecans (situada al carrer del Raval
s/n), les piscines municipals i la zona esportiva (ubicada a I'extrem oest de I'escola
esmentada) i el consultori medic (situat al nord de I’escola).

b) Optimitzar la gestid i el desenvolupament de les diferents peces d’equipaments:

- Incloent en un ambit de gestid I'equipament ubicat actualement en sol urba consolidat (que
limita amb el CEIP) i traslladant aquesta superficie a I'extrem nord, tot concentrant aixi la
superficie per a equipaments.

- Regularitzar la funcionalitat de la zona d’equipaments mitjancant I'obertura d’un nou vial en
continuitat amb el carrer del Segria, que separi I'equipament docent i el consultori médic, tot
permetent la circulacié fins al carrer del Raval, sense necessitat del girador proposat pel
POUM a I'extrem est de les piscines municipals.

- Completar la superficie d’equipaments que limita amb el sol no urbanitzable i generar una
zona verda com a espai de transicidé entre els equipaments i el sol no urbanitzable del Pla
Especial PE-1, acabant de configurar la delimitacié del sol urba i col-laborant amb I'adequacio
paisatgistica de I'ambit del tossal del Cabusset.

- Reconéixer la realitat existent de I'’equipament que es correspon amb I|'antiga casa del
metge (ubicat entre el Carrer del Segria i el Carrer del Raval), tot ajustant la seva delimitacio
en correspondencia amb la vialitat.




d)

c) Completar la trama urbana amb una operacié de millora i complecidé tot admetent 3 nous
habitatges aillats pero mantenint el comput global de sostre i de densitat, mitjancant una
delimitacio discontinua de I'ambit amb la parcel.la del sol urba consolidat (Clau 1b) en la que
se li redueix el sostre d’una planta alcada.

2.5.- Els parametres que comporta la modificacié son:

La materialitzacié de la proposta comporta la delimitacido d’un ambit de gesti6é per tal de fer
efectiu els objectius plantejats.

D’aquesta manera s’aconsegueixen els objectius seglients:

Comunicar efectivament la zona d’equipaments previst amb la resta del nucli.

Resoldre la situacid dels particulars propietaris de les finques afectades actualment cab una
superficie d’equipaments susceptibles d’expropiacid i millorant aixi la viabilitat economica i
financera del propi desenvolupament del POUM.

Tot aix0 s’aconsegueix amb un augment de |'espai public i el manteniment global de
I'edificabilitat de les finques afectades, tot i incorporar noves superficies a la delimitacié de
sol urba.

Amb la delimitacié de I'ambit de gestid s’aconsegueix un repartiment de carregues i beneficis
que ajuda a I'execucié del planejament.

Aquests objectius justifiquen la necessitat i conveniéncia d’aquesta modificacié puntual en
el sentit de canviar la qualificacié actual del sol no urbanitzable i sota aquesta perspectiva, cal
assenyalar que no concorre cap dels suposits que fan necessaria una revisid del POUM de
I'article 95 del Text refds de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, motiu pel qual es tramita com
una modificacié puntual.

Altrament, aquesta modificacid no desconeix que hi ha finques que resulten especialment
beneficiades i per aquest motiu, es delimita un ambit de gestié en I’actual sol urba, amb la
finalitat d’aconseguir el repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de
I'ordenacié urbanistica entre les propietats afectades, de conformitat amb I'article 118 del
Text refds de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (TRLUC).

En relacié amb els aspectes de I'article 99 del TRLUC, la modificacié practicament manté
d’edificabilitat i per tant, la consolidacié del sostre i el seu manteniment fa innecessaria
I"aplicacid de la reserva prevista a 'article 99 del TRLUC.

Aix0 es troba, a més, justificat per I'interes public inherent a I'actuacio, que augmenta el sol
public destinat a vial, a equipaments i zones verdes, amb I|'objectiu essencial d’aquesta
modificacid, i que es traduira en les carregues d’urbanitzacioé corresponents.

D’altra banda, donat que es manté practicament I’edificabilitat i no hi ha Us residencial de
nova implantacio, no és necessaria cap cessio en materia d’habitatge protegit.



PLANEJAMENT VIGENT

suc | SNU - 20a | Xarxa viaria \ Sostre \ Dens. \Totalel

1b 5a 5b E1 E2 E3 \ SNU1  SNU2 \ Xul Xu2 \ \ \
Clau
5 422,89 633,37 570,419 2,00 1.056,26
Clau
b 1.124,49 3.373,47 33,73 1.124,49
Equip 353,88 503,28 455,72 1.312,88
20a 2.469,43 1.788,60 4.258,03
Xu 343,34 472,62 815,96
Total 1.124,49 422,89 633,37 353,88 503,28 455,72 2.469,43 1.788,60 343,34 472,62 3.943,89 3573  8.567,62

MODIFICACIO POUM
Total

1b 5a 5b E Xu Vjl Vj2 Vj3 Sostre  Dens. sol Inc.V/E/X Incr.Sostr.
Clau
5 854,41 2.353,37 1.689,33 5,00 3.207,78 1.118,91
Clau
b 1.124,49 2.248,98 22,49 1.124,49 -1.124,49
Equip 1.527,82 1.527,82 214,94
Xu 1.349,69 1.349,69 533,73
Vj 169,94 97,64 1.090,18 1.357,76 1.357,76
Total 3.938,31 27,49 8.567,54 2.106,43  -5,58

3. Descripcio de I'estat actual. Planejament vigent.

L’article 68. Poligons d'actuacio en sol urba no consolidat del POUM, exposa el segiient:
1. El POUM delimita diversos poligons d'actuacio en sol urba no consolidat, i precisa el seu
ambit, determinacions concretes dels sols que les integren, aixi com dels terrenys objecte de

cessid obligatoria i gratuita i el seu desti i Us.

2. Aquests poligons d'actuacidé vénen grafiats en els planols de la serie 4 — Gestid i ordenacid
del sol urba a escala 1/3.000 i, més detalladament, en els planols de les séries 5 -Ordenacid

detallada del sol urba a escala 1/2.000.

3. Cadascun dels poligons d'actuacié definits per aquest POUM venen regulats en I'annex

normatiu d’aquest POUM en que es detallen, en forma de fitxa, les seglients caracteristiques:

a. Ambit: es descriu la superficie i els limits que abasta el poligon d'actuacid.
b. Objectius: s'estableix la finalitat que es pretén en cada actuacio.

c. Dades resultants del desenvolupament de I'ambit: s'estableix i es determinen les reserves
de sol public aixi com el seu desti, i es defineix la zonificacié del sol d'aprofitament privat,

I'edificabilitat maxima de cada poligon d'actuacid i els usos compatibles.

d. Condicions de gestid i d’execucid: s'estableix, en cada cas, el sistema d'actuacié que el
POUM determina d'acord amb els previstos per la legislacid urbanistica vigent i definint
preferentment el de compensacid o de cooperacié per sobre del d'expropiacié.
4. Cada poligon d’actuacié haura de definir i de concretar les obres d’urbanitzacié i les rasants
mitjangant un projecte d’urbanitzacié que ha de comprendre la totalitat de les obres i que
s’ha de tramitar simultaniament amb el projecte de reparcel-laci6 o amb el de taxacid

conjunta.

5. L'ambit de la reparcel-lacié sera el del poligon d’actuacié, d’acord amb alld establert en
I'article 118 del TRLU 1/10 i les finques compreses no en poden ésser excloses, llevat dels

suposits previstos per a I'apartat 2 de I'article 134 del RLU.
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6. La relacid dels diferents poligons d’actuacié s’adjunta en el corresponent volum de Fitxes
normatives del Pla en qué es detallen en forma de fitxa els diferents Poligons d’actuacio
delimitats en Pla.

Les referencies al POUM de Llardecans que influeixen en el desenvolupament de la present
modificacio son les seglients (la regulacié de les quals s’adjunta en el corresponent Annex):

Referéncies del POUM de Llardecans
Article POUM Clau Ordenacio Sup.Parc. Min Fagcana Min.  C. Edific.

3,4, 22,23, 26,27,

32, 34, 147 5a Unif. Aill.Petita 400,00 15 ml 0,6

3,4, 22,23, 26,27,

32, 34,148 5b Unif. Aill.Mitj. 600,00 20 ml 0,5

3,4, 22,23, 26,27,

32, 34,149 5c Unif. Aill.Gran 1.200,00 30 ml 0,4
Res.

14, 17, 26, 27, 139 1b  Alin. Vial. Nucli Antic 4'50ml Volum.

S’afegeix una fitxa a I’Annex normatiu del POUM amb el contingut del nou sector.

3.3. Descripcio de la realitat fisica de I'ambit de la modificacid.

G 7 S
Situacié de I'ambit

Estefania Aguado Figueras - Arquitecta
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3.4. Estructura de la propietat afectada és la segiient:

Les finques afectades per la modificacid son les segiients cadastrals:

- Poligon 7 — Parcel.la 192 (25157A007001920001MT)
- Poligon 7 — Parcel.la 193 (25157A007001930000XD)
- Poligon 7 — Parcel.la 212 (25157A007002120000XP)
- Poligon 7 — Parcel.la 192 (25157A007001910001ML)
- Carrer Segria num.5 (5034021BF9853S0001RP)

- Carrer Raval num.62 (5033701BF9853S0001HP)

- Carrer Raval num.64 (5033702BF9853S0001WP)

- Carrer Raval (5033703BF9853S0001AP)

- Carrer Raval num.68 (5033704BF9853S0001BP)

- Carrer Raval num.71 (5033015BF9853S0001KP)

(S’adjunta el corresponent Annex amb el contingut relatiu a aquestes parcel-les i el
corresponent planol amb la definicié d’aquesta).

4. Informe ambiental i estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

La modificacié puntual que es proposa planteja una actuacié de la que no se’n deriven
repercussions ambientals significatives, no obstant, es redacta el corresponent informe per a
la seva valoracié per I’organ competent en la mateéria als efectes d’incorporar en el document
definitiu les necessitats que d’aquets tramit se’n derivin, atés que es preveu una
reclassificacié de sol no urbanitzable a sol delimitat segons I'ambit de gestié proposat.



D’altra banda, no s’estima necessari avaluar de nou la mobilitat generada, per quant la
modificacié puntual, atés que tot i afectar a la classificacié del sol urba o urbanitzable, de
conformitat amb l'article 3.1.b) i 8 del Decret 344/2006 (de 19 de setembre, de regulacioé dels
estudis d’avaluaci6 de la mobilitat generada), no es dona un augment del nombre
d’habitatges (ja que el comput global de sostre i de densitat prevista al POUM es manté), i no
comporta la implantacié de nous usos.

Per tant, tal i com regula I'article 3.2.1 del mateix Decret, els estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada s’han d’incloure, com a document independent, atés que comporta una
nova classificacio de sol urba o urbanitzable, no obstant, no és obligatori realitzar un estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada en les figures de planejament urbanistic derivat dels
municipis de poblacié inferior a 5.000 habitants i en el suposit d’actuacions que suposin la
implantacio de nous usos residencials fins a un maxim de 250 habitatges

Tanmateix, la modificacié proposada suposa en tot cas una millora en la mobilitat al nucli de
Llardecans, i en particular, en I'accés a la zona d’equipaments esportiu i educatiu previst tot
ampliant el sistema viari municipal amb I'obertura d’un nou carrer i generant aixi nous espais
amb previsié d’aparcaments per a vehicles.

D’acord amb el que s’ha exposat, i en virtut de l'article 118.4 del Reglament de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret 308/2006, de 18 de juliol, s’incorpora
I'avaluacié ambiental estrategica simplificada, perd no un nou estudi d’avaluacié de la
mobilitat com a conseqiiéncia resultant d’aquesta modificacio.

5. Criteris i propostes per la modificacio

La modificacid es realitza tan sols sobre les parcel-les esmentades per tal d’evitar que es
converteixin en residuals, aconseguint I'ampliacié del sistema viari del nucli urba amb la
finalitat de donar un nou accés a la zona d’equipaments millorant la seva ordenacid i obtencid
pe que fa ala gestid aillada de les superficies d’equipament que el POUM ha qualificat com a
Equipament en el sol urba consolidat.

6. Proposta del nou ambit a conseqiiéncia de la modificacié — SUBd-05

1.- Ambit:

a. Es tracta d’un sector discontinu ubicat al nord-est del nucli de Llardecans; d’una banda es
delimita una part del sector a I'entorn de la zona d’equipaments existents per sobre de la N-
230 per l'altra delimitacio del sector s’ubica a I'altra banda de la N-230 per sota d’aquesta.
b.- La superficie del sector, delimitat als planols de la serie 4 — Qualificacid i gestié del sol- a
escala 1/2.000, és de 8.567°54m2 (0’85Ha).

2.- Objectius:

a. Ordenar aquest sector per a completar el teixit residencial existent i resoldre la mobilitat
de I'entorn de la zona d’equipaments, tot agrupant les seves superficies per facilitar les
necessitats futures d’ampliacio.



b. Garantir i millorar la reserva de sol per a espais lliures i per a equipaments.

3.- Condicions d’ordenacio, d’edificacid i Us:
a. Percentatges: els percentatges minims de cessid, que es podran ajustar en cada sistema,
el percentatge minim de sol publics i el maxim de sol privat d’aquest sector seran els

seglients:
RESEVES DE SOL PUBLIC Viari 15'75%
Espais Lliures 15’85%
Equipaments 17'83%
Sol Public minim 49'43%
SOL D’APROFITAMENT PRIVAT Residencial 50'57%
Sol Privat maxim 50'57%

El Pla parcial podra repartir de forma diferent els percentatges de sol public mantenint el
minim total de 49°43% i respectant les condicions d’ordenacii d’aquesta fitxa aixi com els
minims exigibles per I'article 65.3 del TRLU 1/2010.

A aquests soOls de cessié caldra afegir el sol corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic
del sector. L'administraciéd actuant no participara en les carregues d’urbanitzacié dels
terrenys corresponents a aquesta cessio, els quals s’hauran de cedir urbanitzats, tal i com
estableix la legislacio urbanistica i d’acord amb aquest POUM.

b. Coeficient d’edificabilitat bruta i d’aprofitament urbanistic del sector:

coeficient d’edificabilitat bruta total 0’46m2ssotre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta residencial 0’46m2ssotre/sol
coeficient d’edificabilitat bruta complementaria 0’00m2ssotre/sol
edificabilitat total 3.938 m2 sostre (*)
edificabilitat residencial 3.938 m2 sostre (*)
edificabilitat complementaria 0 m2 sostre (*)

(*) valors que el pla parcial concretara segons un aixecament topografic més detallat.

c. La densitat maxima d’habitatges bruta, no sera superior a 33 hab/Ha. Nombre maxim
d’habitatges 28.

d. Reserves de sol per a habitatges de proteccié publica. El desenvolupament del sector
haura de reservar com a minim el 30% del sostre residencial. Aquesta reserva es repartira ,
amb el 20% del sostre quee s qualifiqui per a Us residencial, per a habitatge protegit en
régim general (HPG) o en régim especial i, el 10% del sostre, per a habitatge protegit en
régim concertat, tal i com especifica I'article 57.3 del TRLU 1/2010.

El Pla parcial haura de localitzar i concretar els terrenys on s’ha de materialitzar les reserves
per a la construccié d’habitatges de proteccid publica i establir els terminis obligatoris en els
quals I'administracié actuant i les persones propietaries adjudicataries del sol destinat a
habitatge de proteccio publica han d’iniciar i acabar I'edificacid dels esmentats habitatges,
tal i com recull I'article 65.2.g del TRLU 1/2010.

e. Determinacions fonamentals de I'ordenacié:

- La reserva d’espais lliures i equipaments cal que es situi majoritariament al nord per tal de
completar la superficie d’equipaments que limita amb el sol no urbanitzable i generar una
zona verda com a espai de transicid entre els equipaments i el sol no urbanitzable del Pla
Especial PE-1, acabant de configurar la delimitacié del sol urba i col-laborant amb
I’'adequacio paisatgistica de I'ambit del tossal del Cabusset.



- El pla Parcial determina que I'ordenacio de les edificacions de major densitat es localitzara
en proximitat al teixit consolidat.
- EL desenvolupament del sector haura d’integrar els requeriments establerts per I'Estudi de
I’Avaluacié de la Mobilitat generada pel POUM, en lo referent a les mesures de pacificacio
del transit i la seguretat dels vianants (punt 5.10); I'adaptacid de les xarxes a parametres de
mobilitat reduida (punt 5.9); les directrius pels sols urbanitzables (punt 5.8) i les previsions
d’aparcaments per a vehicles i per a bicicletes (punt5.6.).
f. Relacid de zones: el sol d’aprofitament privat d’aquest sector, la posicio indicativa del qual
es determina en els planols d’ordenacid, s’ordenara segons allo que el POUM estableix per a
les zones preferents a detallar. En aquest sector, la zona a detallar precisara i ajustara, els
parametres establerts a la zona seglient:

- Zona d’edificacio unifamiliar aillada, clau 5

- Zona d’edificacié amb alineacid a vial. Nucli Antic, clau 1b
Les condicions i parametres d’edificacié i d’Us es determinen al Titol V. Qualificacié del sol.
Regulacio de les zones de les normes urbanistiques del POUM.

4.- Condicions de gestio:

a. Es determina un Unic poligon d’execucid, que s’executara pel sistema de reparcel-lacio,
dins de les modalitats establertes.

b. EL desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins del
mateix es faran carrec dels costos d’urbanitzacié dels sistemes viari i d’espais lliures. Aixi
mateix, assumiran les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures.

c. El Pla parcial mantindra en qualsevol cas la superficie minima destinada a sistema d’espais
[liures aixi com el sol public total minim fixat.

Lleida, a 25 de juny de 2021
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